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B VERBRAUCHER

Regeln

Allein wohnen oder zusammen
mit anderen? Fiir Singles, die der
Karriere wegen in eine andere
Stadt ziehen, Studenten, die
giinstigen Wohnraum suchen
und neuerdings auch Senioren
sind Wohngemeinschaften eine
zukunftstrachtige  Alternative.
Aus dem Zusammenwohnen ent-
stehen mit rechtlichen Verpflich-

fur die

Wer mit anderen Menschen unter

tungen aber auch finanzielle Ab-
héngigkeiten. Hier eine Auswahl
der wichtigsten Fragen:

Griindung

Ohne Zustimmung des Vermie-
ters ist eine WG-Griindung nicht
moglich. Zwar ist der Mieter be-
rechtigt, ohne Zustimmung des
Vermieters einen Lebensgefihr-
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Wohngemeinschaft

ein Dach zieht, geht rechtliche Verpflichtungen ein

ten oder seine Kinder aufzuneh-
men. Fiir eine Untervermietung an
andere Personen bendtigt er aber
die Erlaubnis des Vermieters. Die-
ser darf die Untervermietung aller-
dings nur aus wichtigen Griinden
ablehnen: Zweifel an der Bonitét
des Untermieters reichen zum Bei-
spiel nicht aus, weil zwischen dem
Untermieter und dem Vermieter
kein direktes Vertragsverhiltnis
entsteht. Ist die Erlaubnis pauschal
erteilt, hat der Vermieter bei einem
Wechsel der Untermieter kein Mit-
spracherecht. Bei einem Mietver-
trag liber eine Wohngemeinschaft
kann der Vermieter bei Wechseln
mitreden, da er in einem direkten
Vertragsverhdltnis mit den Mie-
tern steht.

Wechsel in der WG

Beim Auszug von WG-Mitglie-
dern kann es zu Problemen kom-
men: Wihrend Untermieter ein-
fach kiindigen oder vom Haupt-
mieter gekiindigt werden konnen,
ist das Ausscheiden eines im Miet-
vertrag namentlich genannten
WG-Mitglieds nicht so einfach.
Da Kiindigungen immer nur insge-
samt moglich sind, wiirde das
scheidende Mitglied gegeniiber
dem Vermieter in der Haftung
bleiben, auch wenn es in Abspra-
che mit den anderen ausgezogen
ist. Dies ldsst sich nur beheben, in-
dem der Vermieter diesen Mitmie-
ter per Aufthebungsvertrag aus sei-
nen Pflichten entldsst. Insoweit ist
es sinnvoll, bereits bei WG-Griin-
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dung auszuhandeln, dass Bewoh-
ner ausgewechselt werden konnen.
Mit dem Aufhebungsvertrag sind
nicht alle Probleme aus der Welt:
Die Kaution beispielsweise bleibt
beim Vermieter.

Der scheidende Mieter miisste
seinen Anteil entweder gegeniiber
den verbleibenden Mitbewohnern
oder aber bei einem nachriicken-
den WG-Mitglied geltend machen.
Derlei Dinge muss die WG intern
regeln. Die Kiindigungsfristen
sind bei einem solchen Wechsel-
spiel in der Praxis kaum relevant,
im Grundsatz gelten jedoch drei
Monate fiir Mieter/Untermieter,
bei moblierter Untervermietung 14
Tage.

Betriebskosten

Wenn es sich um die klassische
Wohngemeinschaft mit einem
oder mehreren Hauptmietern han-
delt, gibt es nur eine Abrechnung.
Die Bewohner miissen daher selbst
einen Weg finden, wie sie sich Er-
stattungen oder Nachforderungen
aufteilen. Sind die einzelnen Zim-
mer etwa gleich groB, ist die Pro-
Kopf-Aufteilung die einfachste

Losung. Bei sehr unterschiedli-
chen Grundrissen werden Flachen
wie Kiiche, Bad und Flur nach dem
Pro-Kopf-Verfahren  aufgeteilt,
der Rest wird nach der jeweiligen
Zimmergrofe abgerechnet.

Untermieter

Gegeniiber einer ,,echten Wohnge-
meinschaft mit entsprechendem
Vertrag haben WGs auf der Basis
von Untervermietung eine Reihe
von Nachteilen. Zum einen fehlt es
héufig an der Transparenz, weil
die Untermieter beispielsweise
keine Auskunft verlangen kdnnen,
was die Wohnung wirklich kostet.
Zweiter Nachteil: Abgesehen von
Notfillen miissen sich die Unter-
mieter bei Méngeln an den Haupt-
mieter wenden, gegeniiber dem
Vermieter haben sie keine Mog-
lichkeit, Druck auszuiiben.

Zahlungsversaumnis

In der Konstellation Hauptmieter/
Untermieter ist der Hauptmieter
der Dumme. Er schuldet dem Ver-
mieter die volle Miete und muss
selbst zusehen, wie er sich das
Geld wiederholt. Bei mehreren
Hauptmietern gilt der Grundsatz,
dass jeder fiir das Gesamte gerade
stehen muss, daher werden die
iibrigen Bewohner fiir ihren klam-
men Hausgenossen zahlen miis-
sen, wenn der Vermieter Druck
macht. Er kann sich nach Gutdiin-
ken an jedes einzelne Mitglied hal-
ten und sogar den gesamten Haus-
rat pfanden.

DREI MOGLICHKEITEN

Haupt- und Untermieter

B Vertrag: Bei dieser Konstruk-
tion gibt es einen Hauptmieter,
der mit dem Vermieter einen Ver-
trag abschlieft und gleichzeitig
die Erlaubnis zur Untervermietung
bekommt. So kann er selbst und
mit seinen Untermietern bestim-
men, wer einzieht.

H Vorteil/Nachteil: Der Haupt-
mieter haftet gegenliber dem Ver-
mieter allein flr Miete, Betriebs-
kosten und Schonheitsreparatu-
ren. Diese Variante ist bei Ver-
mietern beliebt, weil sie am we-
nigsten Arbeit verursacht.

M Tipp: Fir den Fall des Auszugs
des Hauptmieters sollte verein-
bart werden, dass Mitbewohner
den Vertrag libernehmen konnen.

Einzelmieter

B Vertrag: Bei klassischen WGs
ist diese Konstruktion kaum an-
zutreffen, in Studentenwohnhei-
men ist sie die Regel. Dabei wird
der Wohnraum zu Teilen an ein-
zelne Mieter vermietet. Und wenn
das Klischee zutrifft, gibt es hier
und da noch die alte Dame, die
ihre viel zu grof} gewordene Alt-
bauwohnung zu Teilen vermietet.
M Vorteil/Nachteil: Kein Ein-
fluss auf die Wahl der Mitmieter;
zudem gibt es bei moblierten
Zimmern oft nur die sehr kurzen
gesetzlichen Kundigungsfristen:
14 Tage zur Monatsmitte bzw.
Monatsende.

M Tipp: Heimplatze sind wegen
der Preise oft Mangelware.

Mietergemeinschaft

B Vertrag: In dieser Variante un-
terschreiben die WG-Mitglieder
den Mietvertrag als gleichberech-
tigte Mieter. Die Konstruktion
setzt gegenseitiges Vertrauen
voraus, denn bei Zahlungsausfal-
len kann jeder einzelne vom Ver-
mieter fUr die Schulden der ande-
ren haftbar gemacht werden.

M Vorteil/Nachteil: Das Haf-
tungsrisiko wird durch mehr
Transparenz und volles Mitspra-
cherecht aller aufgewogen.

M Tipp: Auch hier sollte eine kla-
re Regelung fir das Ausscheiden
oder das Nachriicken einzelner
Mieter getroffen werden, um das
Bestehenbleiben der WG abzusi-
chern.



