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Beispiel 2:
Alte Windkunst, Kohlscheid

in unmittelbarer Nachbarschaft des "Haus-
Heyden-Hofes" (Vgl. Bsp. 1) entstand ein weite-
res Neubau-Projekt, die "Alte Windkunst".

Zweider Gruppenmitglieder, die gleichzeitig das
Projekt als Architekten betreuten, bildeten im
Herbst 1986 mit 3 weiteren Interessenten eine
"Kerngruppe" und gewannen durch intensive
Offentlichkeitsarbeit innerhalb kurzer Zeit weite-
re Interessenten. Die Grobplanung der Geb&u-
de lag zu diesem Zeitpunkt bereits fest, die neue
Nutzergruppe beschrankte sich auf Detailpla-
nungen (z.B. Wohnungsgrundrisse und Vertei-
lung der Wohnungen).

Die Planungsphase wurde innerhalb relativ kur-
zer Zeit abgeschlossen, sodaB im April 1987 mit
dem Bau begonnen werden konnte. Im Herbst

1987 wurde das Richtfest gefeieri, zwischen
Januar und April 1988 wurden die Wohnungen
bezogen.

Projektziele

Fiirdie Bauphase wurde eine selbsthilfegerechte
und kostengiinstige Bauweise angestrebt, wel-
che den individuellen Selbsthilfemdglichkeiten
der Gesellschafter Rechnung trégt und ein
kooperatives PlanenundBauen ermdglicht. Uber
die Bauphase hinaus sollen:

- die Entwicklungs- und Entfaltungsbediirfnisse
von Kindern beriicksichtigt,

- preiswerter Wohnraum geschaffen,

- private Spekulation ausgeschaltet,

- umweltvertragliche Baustoffe verwendet,
- tkologisch vertragliche Energiekonzepte be-
ricksichtigt und

- bei auBergewdhnlichen finanziellen Notlagen
gegenseitig Hilfe gewahrt werden.

e
SR

Sozial- und Einkommensstruktur

Die Wohngruppe "Alte Windkunst" bestand zum
Zeitpunkt der Fertigstellung aus 15 Erwachse-
nen und 11 Kindern. Uberwiegend sind junge
Familienhaushalte vertreten, aber auch allein-
erziehende Miitter mit ihren Kindem und 1-
Personen-Haushalte.

Die erwachsenen Gruppenmitglieder sind iiber-
wiegend Akademiker,
fristeten oder Teilzeit-Beschéaftigungsver-
haknissen. Vier Parteien erfiilten die Voraus-

{ . Giﬁ,iz_lmslﬁ_ﬂ_ﬁleine_direkte Sttentliche Forde-
rung.

Rechtsform

Das Vertragswerk der Wohngruppe "Alte Wind-
kunst® lehnt sich im wesentlichen an das des
Nachbarprojektes "Haus-Heyden-Hof" an. Auch
hier bediente sich die Gruppe der Rechtsform

der Wohnungseigentimergemeinschaft (nach
dem WEG], gleichzelig bildet sie eine Gesell-

Schaft burgerlichen Rechts, um nach Beendi

Die vereinbarte Solidarhilfe weist im Detail er-
hebliche Besonderheiten auf. Auf Antrag des
betreffenden Gesellschafters sind der auf ihn
entfallende Erbbauzins, seine Belastungen aus
dem Kapitaldienst und alle Hausnebenkosten
fir ein halbes Jahr zu ibemehmen. "Von der
Annahme (der Bedilrftigkeit, d. Vert.) ist auszu-
gehen, wenn der Antragsteller dies versichert.”
(Gesellschaftsvertrag des Projektes "Alte Wind-
kunst”)
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Die Gesamtkosten des Projektes "Alte Wind-
kunst” werden mit ca 1,9 Mio. DM veranschlagt.
Der Eigenanteil der einzelmen Bauherren und -
frauen variiert sehr stark, was sich entspre-
chend auf die spateren Belastungen auswirkt.
Ein von sieben Parteien aufgenommener Kredit

muBte durch eine Abtretung der Anspriiche auf
den Solidarfond an die Bank abgesic'ﬁert wer-

zum Teil ebenfalls in be-

den. Vier Parieien erhielten eine &ffentliche

Direktfdrderung. Das 4150 roBe Grund-~
stiick wurde im Wege des Erbbaurechts grwor-
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Der Selbsthilfeantell der einzelnen Partelen be-
traglZwischen 10:000,- und 20.000,- DM, je
nach individuellem Leistungsvermdgen. Eigen-
leistungen wurden grundsétzlich nur dort er-
bracht, wo_entsprechende Handwerkeran-
ebote um 30% unterboten werden kdnnen. Als
maximale Vergiitung fiir eine Selbsthelferstunde
wurde 15,- DM angerechnef. Eine Besonderheit
ist auch, daB die Gruppe in Fallen, in denen es
wirtschaftlich war, als BGB-Gesellschaft Bay- ,

handwerker einsfellte (z.B. einen Maurer).
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gung der Bauphase die VerduBerungsbeschrin-
kungen (grundbuchlich abgesichertes Ankaufs-
recht) und die Solidarhilfe wahrnehmen zu kén-
nen (vgl. hierzu Kapitel 2).

Die Wohnanlage umfasst9 Wohnungen und 1 Gemeinschaftshaus und gruppiert sich hufeisenfdrmig
um einen Innenhof. Die Wohnungsgrdfle liegt je nach Wohnungstyp bei ca. 100 oder 134 gm. Im
Gemeinschafishaus sind Werkstatten, Gemeinschaftsraume und eine Krabbelgruppe, sowie das
Biiro einer Architekengruppe untergebracht, an der :wei der Gruppenmitglieder beteiligt sind.
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